Regulamin
Wzajemnych obowigzkow uzytkownikéw lokali

i Spoétdzielni w zakresie eksploatacji lokali

Postanowienia ogdlne

Regulamin opracowany zostat na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000r. z pdzniejszymi zmianami i statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnosciowej w Trzebnicy.

Regulamin ustala podstawowe zasady wzajemnych obowigzkéw Spétdzielni i
uzytkownikow lokali w zakresie utrzymania odpowiedniego stanu technicznego lokali
znajdujgcych sie w budynkach spoétdzielczych.

Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osoby, ktére posiadajg spétdzielcze prawa do
lokali lub prawo wtasnosci odrebnej.

Przez lokal rozumie sie lokal mieszkalny jak i uzytkowy, do ktérego uzytkownik posiada
tytut prawny w postaci spétdzielczych praw do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci.
Obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali bedacych w najmie okreslajg stosowne
umowy.

Spotdzielnia zobowigzana jest zapewnié utrzymanie budynkédw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym oraz w sprawnym funkcjonowaniu instalacji i urzgdzen w
czesciach wspdlnych budynku.

Podstawowe obowigzki Spétdzielni wobec uzytkownikéw lokali.

Do podstawowych obowigzkdw Spétdzielni nalezy m.in.

1.

Przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw i lokali zgodnie z
przepisami prawa budowlanego.

Wykonywanie biezgcej konserwacji oraz usuwanie awarii i jej skutkdow w czesci
wspolnej budynku.

Wykonywanie remontéw budynkow i jego pomieszczen wspdlnych.

Utrzymywanie w sprawnosci technicznej wszystkich urzadzen technicznych
umozliwiajgcym uzytkownikom lokali korzystanie z oswietlenia, ogrzewania lokalu,

dostawy zimnej i cieptej wody, gazu itp. oraz innych urzadzen nalezgcych do
wyposazenia w czesci wspalnej budynku.

W zakresie obowigzkéw Spoétdzielni wzgledem lokali nalezg m.in. naprawy i wymiany
wynikte z normalnego zuzycia elementdéw lokalu, a w szczegdlnosci:



a) regulacja, naprawa lub wymiana instalacji centralnego ogrzewania, ale bez
zawordw i gtowic termostatycznych oraz grzejnikow.

b) udraznianie, naprawa lub wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych oraz naprawa
lub wymiana zaworéw odcinajacych wode do lokalu. Koszt zakupu zaworéw
kwalifikujgcych sie do wymiany, ponosi uzytkownik lokalu, ktéry rowniez
odpowiada za ich stan techniczny, przy czym o kazdej nieszczelnosci zaworéw,
zobowigzany jest natychmiast powiadomié Spoétdzielnie.

Brak natychmiastowego powiadomienia o nieszczelnosci zaworéw, moze
skutkowac¢ odpowiedzialnoscig uzytkownika lokalu za ewentualne zalania innych
lokali.

c) naprawa lub wymiana instalacji gazowej na catym jej przebiegu w lokalu, z
wytgczeniem zawordw i urzgdzen gazowych,

d) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych budynku z
wytgczeniem wszelkiego osprzetu elektrycznego w lokalach,

e) malowanie balkondw, a takze $cian i sufitbw w niezabudowanych loggiach oraz
malowanie stolarki okiennej, ale tylko wtedy, gdy odnawiana jest elewacja
budynku,

f) malowanie osSciezy i zewnetrznej strony drzwi wejsciowych do lokali, ale tylko
wtedy, gdy odnawiana jest klatka schodowa, a zewnetrzna strona drzwi nie zostata
pokryta materiatami wykonczeniowymi innymi niz farba,

g) egzekwowanie w ramach gwarancji wszelkiego rodzaju roszczen odnos$nie
wykonanych robét w lokalu, jesli byty zlecone lub wykonane przez Spétdzielnie,

h) naprawa uszkodzonych s$cian, podtdg, sufitow i wszelkich oktadzin
wykonczeniowych oraz urzadzen, jesli ich uszkodzenie nastgpito w wyniku
usuwania awarii, lezgcej po stronie Spétdzielni. Uszkodzone miejsca, Spétdzielnia
zobowigzana jest naprawié, i przywrécic¢ do stanu sprzed awarii.

i) naprawa lub wymiana elementdow instalacji domofonowej znajdujacych sie poza
lokalem,

j) naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen w lokalu, powstatych na skutek np.
nieszczelnosci pokry¢é dachowych, rynien i rur spustowych, pionéw wodno-
kanalizacyjnych itp., jesli uzytkownik nie otrzymat odszkodowania z firmy
ubezpieczeniowej,

k) naprawa lub wymiana izolacji na balkonach lub loggiach, bez naprawy lub wymiany
ptytek wykoriczeniowych.

Podstawowe obowigzki uzytkownikow lokali.

Do podstawowych obowigzkdéw uzytkownikéw lokali nalezg m.in.

1.

roboty o charakterze zapobiegawczym i estetycznym dotyczgce odnawiania lokalu w
miare koniecznosci i potrzeb,

naprawa lub wymiana wszelkich posadzek, podtég oraz wyktadzin podtogowych i
sciennych,



IV.

10.

11.

12.
13.

14.

1.

3.

konserwacja, naprawa lub wymiana drzwi wejsciowych i wewnetrznych oraz stolarki
okiennej wraz z okuciami i zamkami,

uzupetnienie szyb w oknach i drzwiach oraz balustradach na balkonach lub loggiach,
jesli s wyposazone w szyby,

konserwacja, naprawa lub wymiana wszelkich urzagdzen gazowych wraz z zaworami,
urzadzen elektrycznych, sanitarno-higienicznych i kanalizacyjnych,

udraznianie, naprawa lub wymiana pozioméw wodno-kanalizacyjnych wraz z
wodomierzami,

naprawa lub wymiana elementéw instalacji domofonowej w lokalu,
wymiana gtowic termostatycznych przy zaworach grzejnikowych,
wymiana grzejnikdw wraz z zaworami i gtowicami termostatycznymi,

konserwacja, naprawa lub wymiana wszelkich urzadzen bedacych zrédtem ciepta
przeznaczonego do ogrzewania lokali i przygotowania cieptej wody uzytkowej, tj.
gazowe lub elektryczne podgrzewacze wody, piece gazowe dwufunkcyjne, bojlery,
piece kaflowe oraz kuchnie gazowe, elektryczne i weglowe,

konserwacja, naprawa lub wymiana elementdéw zadaszeniowych lub balustradowych
balkondw, loggi i taraséw, przymocowanych do konstrukcji budynku oraz naprawa lub
uzupetnienie tynkdw na $cianach i sufitach loggi, taraséw i balkonach,

naprawa lub wymiana posadzek na balkonach, loggiach i tarasach.

naprawa lub uzupetnienie tynkdw scian i sufitéw, ktdre ulegty odspojeniu od podtoza,
montaz urzadzen umozliwiajgcych odpowiednig infiltracje powietrza do wnetrza
lokalu, szczegdlnie w sytuacji, gdy okna lub drzwi zostajg wymienione na nowe o duzej
szczelnoSci uniemozliwiajgcej uzyskanie prawidtowej wentylacji i odpowiedniego
doptywu powietrza do lokalu,

w stosunku do pomieszczen przynaleznych — komérki lokatorskie, powyzsze przepisy
stosuje sie odpowiednio.

Postanowienia kohcowe

Uzytkownik lokalu i osoby i osoby wspdlnie uzytkujgce lokal zobowigzane sa
eksploatowac ten lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i w sposdb zapewniajgcy:

—  przestrzeganie wymogow przepisdw bezpieczenstwa p.poz.,

— utrzymanie wtasciwego stanu technicznego lokalu i wszelkich urzadzen instalacji

znajdujgcych sie w tym lokalu,

— utrzymanie nalezytego stanu sanitarno-higienicznego lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest bez zbednej zwtoki do udostepnienia Spotdzielni
lokal, w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio
powstaniem szkody. lJezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny Ilub odmawia

udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejscia do lokalu w obecnosci policji, a
gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu:



a) przeprowadzenia przez Spétdzielnie okresowych kontroli stanu technicznego
budynku i lokali zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) sprawdzenia montazu i dziatania urzadzen na podstawie, ktorych Spétdzielnia
dokonuje wewnetrznych rozliczen z uzytkownikami lokali,

c) przeprowadzenia odczytéw docelowych lub kontrolnych urzadzen stuzacych do
d) rozliczen wewnetrznych,

e) wykonania napraw lezgcych po stronie Spétdzielni.

4. Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Zarzadu lub odpowiednich organdow
samorzgdowych i budowlanych:

a) dokonywac przerdbek lokalu zwigzanych ze zmianami w uktadzie konstrukcyjnym budynku i
lokalu (np. przestawianie scian, wyburzanie, itp.),

b) przenosi¢ w inne miejsca, gazowe urzgdzenia grzewcze oraz podgrzewacze cieptej

c) wody uzytkowej,

d) przerabiac instalacje centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikow,
zmieniac kolorystyki elewacji balkonéw, loggi i taraséw i dokonywac ich
przebudowy lub zabudowy,

e) zabudowywad w sposdb trwaty szachdw, tj. przestrzeni w ktorej przebiegajg piony
wszelkich mediow,

f) instalowac na dachach takich urzadzen, jak anteny, maszty, a takze innych urzadzen nie
zwigzanych z eksploatacjg dachow,

g) wymieniac okien i drzwi balkonowych i zmieniac ich podziatu.
5. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, decyzje podejmuje Zarzad

Spotdzielni.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowej w Trzebnicy uchwatg nr 8 z dnia 28.04.2011r. i obowigzuje z dniem podjecia
tej uchwaty.
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